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Smlouva o smlouvé budouci na prevod nemovitosti

Smlouva o smlouvé budouci p¥i pie-
vodu nemovitosti je institutem, ktery
md v nasem obcéanském privu dlou-
hou tradici. Jednd se o specificky druh
smlouvy, jejiz zvldstnost spocivd v tom,
ze je smlouvou predbéznou. Presto vak
dochdzi casto ke zkreslenym predstavam
o jeji zdvaznosti a obsahu. Poruseni
takové smlouvy vede k nepiiznivym
pravnim diisledkiim stejné jako poruseni
kazdé jiné smlouvy. Smlouva o budouci
smlouvé by meéla slouZit jako urcitd
pojistka pro smluvni partnery a méla
by ucastnikim smlouvy zajistit urcitou
miru zdruky.

Pfi pfevodu nemovitosti je budouci
smlouva pravni skutecnosti, ktera za-
vazuje ucastniky ke vzniku budouciho
smluvniho zavazného vztahu. Jejim ob-
sahem jsou préva a povinnosti na jedné
strané budouciho prodavajiciho, na
druhé strané budouciho kupujiciho. Po-
jmovymi znaky jsou predmét budouci
koupé a budouci sjednand kupni cena,
kterou se mini iplata v penézich. Pokud
bude za predmét prevodu poskytnuty
jiny ekvivalent, jde o budouci smlouvu
sménnou, neni-li sjednana cena, pajde
o budouci smlouvu darovaci.

Smlouva o smlouvé budouci je
stru¢né upravena v § 50a obéanského
zakoniku. Musi splnovat zakladni na-
lezitosti pravnich ukont a tGcastnici se
musi dohodnout na podstatnych nale-
zitostech. Své uplatnéni ma napriklad
tehdy, kdy?z je vile stran uzavrit kupni
smlouvu, avsak kupujici nema v dané
dobé dostatek finanénich prostred-
kt. Nalezitosti smlouvy o smlouvé
budouci je mozné rozdélit do dvou
skupin - jednak jako institutu, a dale
jako té smlouvy, kterd ma byt v bu-
doucnu uzavrena. V pripadé prevodu
nemovitosti se vyzaduje pisemna
forma z divodu jasného dolozeni za-
vazku. Dale musi byt stanovena doba,
do které je treba smlouvu uzavrit. Ta
muze byt vymezena jak konkrétnim
datem, tak i jinym zpusobem, napri-
klad Thitou bézici od urcitého oka-
mziku. V neposledni radé je tfeba, aby
smlouva jasné specifikovala zavazky
ucastnikd smluvniho vztahu. Zalezi
na celém jejim kontextu, a proto jako
prevenci pred pripadnymi spory lze
doporucit vymezit cely obsah textu
zamy$lené smlouvy na prevod nemo-
vitosti. Podstatnymi nalezitostmi je

oznaceni smluvnich stran, vymezeni
predmétu budouci koupé, smény nebo
daru, uvedeni ceny a doby vzniku po-
vinnosti smlouvu uzavrit. Absence ja-
kékoli ze stanovenych nalezitosti mtize
znamenat jeji neplatnost.

Zvlasté o platebnim mechanismu neni
vzdy snadné dosdhnout mezi stranami
shody. Budouci prodavajici chce mit jis-
totu, Ze dostane radné a v¢as zaplaceno,
a budouci kupujici zas, ze se nemovitost
opravdu stane jeho majetkem. Proto bu-
douci prodavajici pozaduje, aby se bu-
douci kupujici zavazal, Ze penize uhradi
co nejdrive, a to jiz pfed nebo nejpoz-
déji pfi podpisu smlouvy. Naopak pro-
tistrana se snazi dosdhnout toho, aby
platil aZ poté, co bude jeho vlastnictvi
zapsano do katastru nemovitosti. V této
véci se musi obé strany dohodnout na
rozumném kompromisu.

Povinnost uzavrit vlastni kone¢nou
smlouvu vznikd az vyzvou k jejimu
uzavfeni. Bez této vyzvy se pozdéji
nemuze strana dovoldvat nesplnéni
zdvazku. Paklize druhd strana pfes
vyzvu nesplnila svoji povinnost
smlouvu uzavfit, nastavaji negativni
ucinky jako v pripadé poruseni jinych
pravnich aktl. Strana, ktera netuspés-
né druhou stranu vyzvala, se muze
domadhat u soudu, aby prohlaseni vile
bylo nahrazeno soudnim rozhodnu-
tim. Zalobu viak mize podat v ome-
zené lhité jednoho roku pocitanou od
doby, kdy méla byt smlouva uzaviena.
Dal$im nésledkem nesplnéni vyse
uvedené povinnosti na zakladé vyzvy
je moznost domdhat se prava na néa-
hradu skody v pripadé, ze v dusledku
jejiho nesplnéni povinnosti vznikla.

Vhodné je také uvést, za jakych okol-
nosti strané zanikd povinnost smlouvu
uzavrit. Zakon stanovi pouze jednu
vyjimku. Zavazek uzavfit smlouvu za-
nika pouze tehdy, pokud okolnosti, ze
kterych vychazeli ucastnici pfi vzniku
budouci smlouvy, se zménily natolik,
ze nelze spravedlivé pozadovat, aby
kone¢na smlouva byla uzavfena. Vidy
vsak bude zalezet na tuvaze soudu,
zda pfiznd zméné okolnosti takovy
vyznam, aby vedla k zaniku zévazku.
Neplatna je napfiklad budouci smlouva
o prevodu nemovitosti, kterd zavazala
ucastniky ke koupi nemovitosti, kterd
pravné nebo fakticky neexistuje.

Dana Riegerova

Rimské pravo neznalo obecnou zavaznost smluv a dohoda stran o plnéni ne-
stacila ke vzniku zavazku. Pouze urcité typy smluv byly uznany za zavazné.
I v soucasné dobé podle § 37 odst. 1 platného obc¢anského zdkonika musi byt
pravni ukon uéinén uréité, srozumitelné, svobodné a vazné, protoze jinak
je neplatny. Projev je neurcity, kdyz se jednajicim osobam nepodarilo obsah
své vile jednoznaénym zpusobem ve smlouvé stanovit. Maze byt nesro-
zumitelny, jestlize jednajici nedosahli jasného zptisobu vyjadreni své vile.
Pravni tkon neni uc¢inén vazné, pokud podle okolnosti je zfejmé, Ze jednajici
nechtél svym projevem vile zptisobit pravni uc¢inky, které se s takovym pro-
jevem vile spojuji. O svobodny pravni tikon nejde, byl-li u¢inén v dasledku
primého fyzického nebo psychického donuceni, napriklad vyhrazky. Cilem
kazdého spravedlivého pravniho vztahu ma byt dohoda rovnych subjektti na
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zakladé jejich svobodné a skutecné vile.

Kdy mam ohlasit zfizeni provozov-
ny a co k tomu musim dolozit?

Dle § 17 odst. 1 zivnostenského
zdkona se provozovnou rozumi
prostor, v némz je zivnost provozo-
vana. Je ji i automat nebo obdobné
zafizeni slouzici k prodeji zbozi nebo
poskytovani sluzeb a také mobilni
provozovna - tou je dle § 17 odst. 2
provozovna, ktera je premistitelnd a ne-
ni umisténa na jednom misté po dobu
delsi nez tfi mésice.

Zivnost Ize provozovat i na vice pro-
vozovnach, pokud k nim podnikatel
ma vlastnické nebo uzivaci pravo (to
neplati pro mobilni provozovny).

Podnikatel je
povinen zaha-
jeni a ukonceni |
provozovani
zivnosti v pro-
vozovné o0zna-
mit predem =
zivnostenské-
mu ufadu.’
Musi pfitom ¢
zajistit, aby
provozovna by-
la zptsobila pro
provozovani
zivnosti pod-
le zvlastnich
predplsu (napr zakon ¢

.

183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovam a stavebnim

radu, stavebni zakon). -Sz-

Dokonéeni z titulni strany

pripadé se jedna o povinnost starat se
o vymahdani pohledavek, kterd je ulo-
zZena trestnim zakonikem, zdkonem
¢. 337/1992 Sb. ve znéni novel, ktery
upravuje spravu dani a poplatkd, a v ne-
posledni fadé i zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, kde v § 38 odst. 7 je uvedeno:
»Obec je povinna trvale sledovat, zda
dluznici véas a fadné plni své zavazky,
a zabezpecit, aby nedoslo k promlceni
nebo zaniku z nich vyplyvajicich prav.
Uvedeny zakon stanovi postup pri
vymahani pohledavek (uloZenych po-
kut, spravnich poplatka, preplatka soci-
alnich davek apod.). Je nutné upozornit,
ze v § 70 zakona 337/1992 Sb. jsou uve-
deny lhity k vymahani pohledavek, kdy
v odst. 2 je taxativné stanovena lhiita
20 let, po které je teprve pohledavka
promléena. Déle zdkon umoziuje,
aby se spravce dané, kterému ma byt
pohledavka vyplacena, obratil na soud
a pohledavku vymahal cestou exeku-
tora. Zde je zapotfebi doporucit, aby si
kazdy dluznik prostudoval exekutorsky
zakon, kde jsou uvedeny ¢astky, které

nalezi exekutorovi (minimélni odména
3000K¢ a minimalni naklady 3500K¢),
k ¢emuz je nutné pricist mozné vyssi
vynalozené naklady. Exekuce mize byt
provedena nejen obstavenim uctu nebo
strhavanim finanénich céstek z platu,
dichodu nebo véci, které ma obcan
u sebe, ale i vécmi movitymi, mezi které
patfi vybaveni domdcnosti, automobil,
pripadné i nemovitost.

Vzhledem k tomu, Ze Méstska cast
Praha 16 nechce hned pfistupovat
k razantnimu vybirani pohledavek
po vzoru Chomutova, dava ob¢aniim,
ktefi nemaji uhrazené pohledavky,
moznost je do konce fijna 2009 zaplatit
nebo na Utadu méstské &asti, pracovis-
té namésti Osvoboditelti 21, domluvit
splatkovy kalendar. Kontaktni osobou
je Bc. Vaclav Dbaly, tel. 234 128 230,
e-mail: vaclav.dbaly@pl6.mepnet.cz.
Dale je mozné v ptipadé nepfitomnosti
uvedeného pracovnika zaplatit dluznou
pohledavku na Odboru ekonomickém
(tatdz budova) na pokladné.

Od listopadu 2009 budou nezapla-
cené pohledavky reSeny exekutorskou
cestou. Zistava posledni otazka - je

nutna exekuce?
Bc. Vaclav Dbaly

Magistrdat hlavniho mésta Prahy
a spolecnost Prazské sluzby, a.s. pfi-
chdzeji s nabidkou separace dalsi vy-
znamné slozky komundlniho odpadu
s jejim ndslednym vyuzitim formou
kompostovdni. Jednd se o sluzbu sbéru
a svozu odpadu ze zahrad, 1idrZby zele-
né a z domdcnosti.

O nabidce jsme jiz podrobné infor-
movali (viz. Noviny Prahy 16 ¢. 6/2008
a 10/2008). Na zakladé zvyseného
zdjmu se od Cervna sluzba rozsifila
celé uzemi hlavniho mésta Prahy.
Novinkou je také moznost zimniho
uskladnéni nadoby - kompostejner
bude po 30.11. odvezen, vycistén
a uskladnén do 31.3. nasledujiciho

roku, kdy se klientovi opét preda do
uzivani. Tato nadstandardni sluzba je
zpoplatnéna ¢astkou 150K¢ ro¢né za
jednu nadobu.

Kompostejnery jsou obsluhova-
ny spolecnosti Prazské sluzby, a.s.
v pravidelné Cetnosti 1x za 14 dni ve
vegeta¢nim obdobi (od 1.4. do 30.11.
kalendarniho roku).

Zajemci si mohou uzavrtit smlouvu
elektronicky vyplnénim formula-
fe na adrese www.psas.cz/bio, pri
osobni navstévé kteréhokoliv Zakaz-
nického centra Prazskych sluzeb, a.s.
nebo je mozné kontaktovat Callcent-
rum: 284 091 888. -pj-

Od 1.8.2009 nastoupil na pozici
vedouciho okrskdfii Prahy 16 vrchni
inspektor David Janda.

Tento 33lety straznik se rovnou po
absolvovani kursu na Institutu vzdé-
lavani stal straznikem - okrskarem
na Praze 16. Nejdfive mu byl svéfen
okrsek na Zbraslavi a posléze mu byl
pridélen okrsek v Radotiné.

David Janda ma4, vzhledem k tomu,
ze je radotinskym rodakem, velmi
dobrou mistni znalost. Jeho pristup
k plnéni ukold straznika - okrska-
fe byl vidy prikladem i ostatnim
straznikim. To je zarukou, Ze jeho
jmenovani do funkce bude spole¢né
s jeho organiza¢nimi schopnostmi
jisté prinosem k zajisténi vefejného
poradku v Praze 16.

,V prvni fadé se zaméfime na feSeni
problematiky nerespektovani prazskych

foto: MP
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iu P i ank
vyhlasek né- [ % ‘L :
kterymi so-
cialné nepfi-
zpusobivymi
obc¢any. Jedna se
predevsim o konzu-
maci alkoholickych ndpoji na mis-
tech, kde to vyhlaska ¢. 12/2008 hl. m.
Prahy zakazuje. Dale se straznici za-
mérfi na obéany, ktefi nerespektuji vy-
hlasku ¢. 8/2008 hl. m. Prahy o ¢istoté
a znelistuji vefejné prostranstvi,”
uvadi David Janda.

Straznici se na zakladé mnozicich
se stiznosti ob¢ant budou vénovat
i nepovolenému stani motorovych
vozidel. ,,Jsou v Radotiné mista, kde
fidi¢i zaparkuji sva vozidla pfes cely
chodnik, a tim nuti chodce vstu-
povat do vozovky mezi projizdéjici
automobily. Znemoznéni vyhledu
fidi¢im pri vyjezdu na hlavni komu-
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Velkou radost udélali straznici rychlé zachrannesluzbe ~k(iyz 14, Cervence v ptl
jedendcté dopoledne nalezli pfed lipeneckou trzn1c1\]‘postradany samtm vtz Ford
T;‘anSIt sVozidlo bylo oteviené a lustraci jsme zjistili, Ze se naléza v‘reglstru od-
c,izenych- automobiléi,“ informoval vedouci okrsku 'Mestske policie * v Praze 16
David Ianda Piipad sik doSetfeni prevzali pollClste : -l

Mumce‘z vialky ... i / -

1q cervenc?\ prekvapll strazmky muz, ktery v pét hodin’ odpoledne prinesl
v igelitové tasce, na jejich sluzebnu v Radotiné staré nabo;e pochaze];tl z obdobi
dru‘he svétové valky Pry je nalezl v kiilné u sveho domu Hlidka nélez zajistila

a pro }numa si prijela Policie CR - s

s ’

Nechtd|. vystoupit z autobusu

V pil druhé rdno 20. cervence musela hlidka umravmt'na konec¢né zastavce
méstské hromadné dopravy v Lochkové agresivniho opllce, ktery odmital vy-
stoupit z autobusu. Straznici podle Davida Jandy na misté muzi domluvili, cela
zalezitost se obesla bez zranéni a skody na majetku. (teg)

nikaci stdnim vozidla v kfizovatce
také neni bohuzel jen vyjimkou,“
upozornuje vrchni inspektor.

Straznici Prahy 16 mimo jiné pro-
vadéji lustrace vozidel, zda nejsou
v evidenci vozl odcizenych, a lustrace
obcant pachajicich prestupky, zda ne-
jsou osobami hledanymi. ,,1. srpna pfi
bézné hlidkové Cinnosti nalezli rado-
tindti strdznici vozidlo stojici na zeleni
v ulici V Sudech. Pri prohlidce hlidka
zjistila, Ze uvnitf spi muz. Kontrolou se
ukazalo, ze jde o celostatné hledanou
osobu. Straznici ho predali Policii CR~
dodava Janda.

Virchni inspektor David Janda

Bc. Michal Vocetka
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